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Revidering av prioriteringslista for
renoveringsplaner samt nya riktlinjer for
detaljplanering av enskilda smahusfastigheter

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmaktige beslutar att godkanna Riktlinje for detaljplanering
av enskilda smdahusfastigheter i Taby kommun, daterad den 14 november
2022.

Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen besluta

2. Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna Prioriteringslista éver
renoveringsplaner, daterad den 14 november 2022.

Stadsbyggnadsndmnden beslutar for egen del

3. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att upphava Stadsbyggnadskaraktdrer
— byggande och fastighetsfordndringar i villa- och grupphusomraden,
antagen i stadsbyggnadsndmnden den 20 mars 2012 § 28, under
forutsattning att kommunfullmaktige beslutar att godkanna Riktlinje for
detaljplanering av enskilda smahusfastigheter i Taby kommun.

Sammanfattning

Kommunens arbete med att renovera dldre och omoderna detaljplaner har pagatt
i cirka tio ar. Arbetet har varit mer komplext och tidskravande dn vad som
bedomdes initialt och darmed har syftet med renoveringsarbetet inte kunnat
uppnaés. Forslag till nytt arbetssédtt innebar en kraftigt reducerad
prioriteringslista for renoveringsplaner, dar enbart detaljplaner som innebar
stora problem ur bygglovsynpunkt och/eller som endast kan hanteras genom ett
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samlat grepp, behélls pa prioriteringslistan. Vidare innebar forslaget att enskilda
fastighetsdagare framover kommer ha majlighet att bekosta en
detaljplanerandring for sin egen fastighet, sd kallad frimarksplanering. Forslag
till Riktlinje for detaljplanering av enskilda smahusfastigheter i Tdby kommun,
daterad den 14 november 2022, har tagits fram som stod for bedomning.

For de enligt forslaget kvarstaende 14 detaljplanerna pa renoveringslistan
beriknas kommunens kostnader for planarbetet uppga till cirka 13,5 mnkr
fordelat 6ver cirka atta ar.

Den ildre riktlinjen Stadsbyggnadskaraktdrer — riktlinjer for byggande och
fastighetsfordndringar i villa- och grupphusomrdden antagen i
stadsbyggnadsnamnden den 20 mars 2012, § 28, foreslas upphavas och sluta
galla.

Arendet

Kommunens arbete med att renovera dldre och omoderna detaljplaner har pagatt
i cirka tio ar. Hittills har sju detaljplaner renoverats. Det har varit ett mer
komplext och tidskrivande arbete dn vad som initialt bedomdes. Det har darfor
inte varit mojligt att i planerad omfattning arbeta med att renovera detaljplaner i
enlighet med den forstudie som togs fram ar 2013. Darmed har syftet med
renoveringsarbetet inte kunnat uppnas. For att tillampa en héllbar och ldngsiktig
hantering av arbetet med detaljplaner i befintliga villa- och grupphusomraden
foreslas forandringar av nuvarande arbetssitt.

Forslaget innebar att prioriteringslistan for renoveringsplaner mer @n halveras,
dar enbart detaljplaner som innebar stora problem ur bygglovsynpunkt och/eller
som endast kan hanteras genom ett samlat grepp, behalls pa prioriteringslistan.
Totalt foreslas 14 detaljplaner att behéllas. Elva av dessa bestar av
grupphusomraden som regleras med gemensam byggratt.

Kommunens till ytan storsta detaljplan, V1 fran 1935, foreslas dndras pa sa sitt
att en ny planbestimmelse om max en lagenhet tillfors planen. Resterande tva
detaljplaner finns kvar pa prioriteringslistan, dels pa grund av betydande
kulturmiljoaspekter, dels pa grund av exploatering utanfér planomradesgrans.
Ovriga detaljplaner p4 prioriteringslistan, vilka frimst ror enskilda
villafastigheter, foreslas strykas.
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Vidare innebar forslaget att enskilda fastighetsidgare framover kommer ha
mojlighet att initiera och bekosta en detaljplanerandring for sin egen fastighet, sa
kallad frimérksplanering.

Villabebyggelsen i Tadby kommun har sedan Roslagsbanans tillkomst pa 1880-
talet i olika takt vuxit fram ur odlingssamhallen, stationssamhéllen och
sommarstugeomraden vilket gett kommunens delar olika forutsattningar,
kvaliteter och karaktéirer. Av den anledningen gar det inte att generalisera
utvecklingen av villafastigheter i kommunen. Restriktivitet och tydliga
forhallningssatt ar nodvandiga for att mojliggora denna typ av planering. Vid all
forandring genom ny detaljplan krivs att det nya forslaget fortsatt beaktar och
varnar om de kvaliteter som det berérda omradet innehar. Nytillkommande
bebyggelse ska tydligt kunna avldsas som villabebyggelse och vara val anpassad
till sin omgivning.

For att ge fastighetsigare, tjansteman och beslutfattare tydlighet kring vilka
forandringar som ar godtagbara har forslag till ett nytt styrdokument Riktlinje for
detaljplanering av enskilda smahusfastigheter i Taby kommun, daterad den 14
november 2022 tagits fram. De nya riktlinjerna ersatter dirmed
Stadsbyggnadskaraktdrer — riktlinjer for byggande och fastighetsfordndringar
i villa- och grupphusomrdaden, antagen i stadsbyggnadsnamnden den 20 mars
2012, § 28, som styrdokument.

Ekonomiska overvaganden

Utgdngspunkten ar att all detaljplanering ska bekostas av den som har nytta av
detaljplanen. Genom att lata privata fastighetsigare sjilva initiera och bekosta en
ny detaljplan for en enskild sméhusfastighet, forskjuts stora delar av kostnaderna
frdn kommunens budget till de enskilda fastighetsagare som onskar forandra
gallande planforutsiattningar och som gynnas av en ny detaljplan. Innan
detaljplanearbete paborjas ska ett plankostnadsavtal mellan sbkanden och
kommunen tecknas. Sokanden star for samtliga kostnader for framtagande av ny
detaljplan. Plankostnaden debiteras enligt da gillande taxa.

For de enligt forslaget kvarstdende 14 detaljplanerna pa renoveringslistan
berdknas kommunens kostnader for planarbetet uppga till cirka 13,5 mnkr,
fordelat over cirka atta ar. De kvarstdende kostnader som kommunen arligen
kommer ha for de detaljplaner som fortsatt ligger pa prioriteringslistan for
renovering bedoms overskadliga och motiverade.
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Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Avdelningschef, plan- och exploatering

Bilagor

1. Prioriteringslista 6ver renoveringsplaner, daterad den 14 november 2022

2. Riktlinjer for detaljplanering av enskilda smahusfastigheter i Taby
kommun, daterade den 14 november 2022

Expedieras

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering
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